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大势点评
长效机制加速推进 市场整体分化回落
——2018-2020年中国房地产市场发展报告
国家信息中心信息化和产业发展部
　　2017年，在“因城施策、分类调控”政策的指引下，房地产政策调控力度空前，住房租赁市场建设提速，全国房地产市场投资相对平稳，新开工面积小幅回落，但房屋销售出现明显分化，整体增速持续回落，房价上涨过快的势头得到抑制，土地购置明显加快，地价涨幅较高，区域和城市间分化现象仍较为显著。
　　2018年起，随着深化住房制度改革、完善促进房地产市场长效机制、坚持房地产市场调控政策连续性和稳定性等基本基调的确立，“房住不炒”的定位在未来几年内不会改变，房地产市场长效机制将会加速推进，住房租赁市场建设加快，预计房地产开发投资增速平稳回落，房屋销售形势偏紧，将出现负增长，房价涨幅继续保持低位徘徊，区域和城市间的分化延续。
　　一、政策出台情况
　　从政策层面看，2017年是房地产政策出台最为密集的一年，在“分类调控、因城施策”的指引下，出台房地产调控政策的城市范围空前，调控力度不断提高。在加强各城市分类调控的基础上，房地产市场的长效发展机制开始发力，住房租赁市场建设提速，中央及各地政府正在通过政策引导加快建立多主体供应、多渠道保障、租购并举的住房制度，以此实现房地产市场的平稳健康发展。
　　从政策影响看，自3月份北京出台一系列楼市调控新政以来，一二线重点城市政策密集出台，出台限售政策的城市数量不断增加，楼市调控政策有力狙击了热点城市的投资投机需求，市场销售增速逐月回落，部分城市房价上涨较快的势头被抑制，全国整体房价保持小幅上涨，房住不炒的理念不断深入人心。
　　从未来政策走向来看，在未来几年内，仍会坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度,实行差别化调控,保持房地产市场调控政策连续性和稳定性,完善促进房地产市场平稳健康发展的长效机制。其中，深化住房制度改革、抓好房地产市场分类调控、完善促进房地产市场平稳健康发展的长效机制将是未来房地产调控政策的基石，在这些政策的指引下，市场整体将保持平稳回落，房价涨幅继续保持低位震荡，区域和城市间延续分化。
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