	房地产动态
	半 月 刊
2017年5月10日


	国家信息中心 中国房地产信息网(www.crei.cn) 主办
	未经许可不得它用


○　“四限”致“五一”各地楼市现分化 一线观望 二三线火热
○　国土资源部办公厅关于印发《压缩不动产登记时间实施方案》的通知
○　4月一二线楼市成交整体下行 三线楼市略有增长
○　北京5月新盘只有9个全是住宅 楼市供应将回刚需时代
○　马光远：请用新的思维看待房地产市场
○　楼市调控加剧热钱“出逃”或重新涌入股市等领域
○　房地产融资迎“冰封”时刻 银行全线收紧开发贷
○　郑州楼市调控措施再升级 首次对企业购房限购
○　房地产开发统计资料
2017.09
目    录
大势点评
“四限”致“五一”各地楼市现分化 一线观望 二三线火热
政策动向
国土资源部办公厅关于印发《压缩不动产登记时间实施方案》的通知
国土资源部关于贯彻落实《全国国土规划纲要（2016-2030年）》的函
财政部、税务总局关于承租集体土地城镇土地使用税有关政策的通知
市场走势
4月一二线楼市成交整体下行 三线楼市略有增长
北京5月新盘只有9个全是住宅 楼市供应将回刚需时代
上海楼市回归理性 共有产权保障房签约户将超12万
探访燕郊楼市：从高热恢复冷静 投资客转移阵地
业界论坛
马光远：请用新的思维看待房地产市场
李宇嘉：楼市短期主要特征是销售量高位平衡
长效机制会是怎样的？链家左晖对房地产提出三大猜想
地产金融
楼市调控加剧热钱“出逃”或重新涌入股市等领域
房地产融资迎“冰封”时刻 银行全线收紧开发贷
节后北上广房贷利率全面进入九折时代 随时可能再上调
土地市场

前四月土地及宅地供应大增 重点城市卖地收入增逾5成
营销管理
楼市“号头费”流进了谁的口袋
海外之窗
房价飙升 多伦多决定对外国炒家“下重手”
英国房地产市场三个新变化
要闻简报
国土部再出“用地扶贫”新政：合理使用指标
郑州楼市调控措施再升级 首次对企业购房限购
房地产开发统计资料
2016年1-3月房地产开发投资情况
2016年1-3月房地产开发资金来源情况
2016年1-3月各地区房地产开发投资情况
2016年1-3月各地区房地产开发资金来源情况
2016年1-3月各地区商品房开发规模
2016年1-3月各地区商品房销售增长情况
大势点评
“四限”致“五一”各地楼市现分化 
一线观望 二三线火热
　　在“限购”“限贷”“限价”“限售”并用的“四限时代”下，“五一”楼市或迎来最冷清的一个假期。中原地产最新数据显示，小长假前两日，北京商品房住宅签约84套，与2016年“五一”假期的807套成交量相比出现了明显下滑。
　　值得注意的是，除北京等热点城市遇冷外，郑州则出现裹着被子连夜排队买房的现象。这意味着，在“五一”这一楼市推盘成交的重要时间点，不同区域楼市再次出现了明显的分化。
　　态势：一线城市现观望情绪
　　“终于过了一次安安静静的假期。”张青说，这次“五一”应该是他近两年来第一次没有接到类似于买房的咨询电话。
　　张青是河北一家房地产企业的工作人员，由于所在企业开发楼盘多处北京周边县市，是购房者首选的投资阵地，所以一到节假日，从朋友到亲戚，从同学到客户，张青接打电话、陪着看房，忙得不亦乐乎。
　　张青说，之前两年每到假期时，甚至会比正常上班都忙，虽然工作岗位并不是房产销售，但碍于关系和情面，只要有朋友需要他都会陪着他们去看房。
　　“因为雄安新区的成立，今年清明节一天接到的买房或咨询电话多至20多个，4月1日当天甚至陪着5波人看了房。”张青无奈地摇摇头说，那天光充电宝都用完两块，可见电话数量之多。
　　张青指出，因人们的爆炒，政府开启严厉的管控，大多楼盘采取封盘措施。除此之外，各县市还出台了严厉的房地产调控政策，严控卖房，白沟甚至需要取得房产证后5年才允许卖房，房地产市场得到些许冷静。他认为，因政策严控，投资、投机人群进入观望期，是这次他可以过一个清净的“五一”的主要原因。
　　中原地产数据显示，小长假前两天北京商品房住宅签约84套，与2016年相比明显下滑。2016年“五一”小长假期间，北京商品住宅共成交807套，成交面积8.88万平方米，是最近四年“五一”小长假的新高。
　　中原地产首席分析师张大伟表示，2017年的“五一”小长假有可能是最近4年的最低点，成交量可能少于2014年。从全国主要城市看，因为调控政策持续不断施压，一二线城市小长假的实际签约是2015年来最冷清的一个假期。
　　除北京及周边，厦门楼市也出现了观望态势。厦门市国土资源与房产管理局数据显示，4月29日当天，小长假首日，厦门首次出现二手房0成交的记录。
　　张大伟指出，从清冷的小长假基本可以预期，今年2季度市场将比一季度有明显降温。从市场看，除了部分三四线城市外，市场走势都在明显下行趋势中。
　　根据近日世联行发布的2017年一季度深圳房地产市场报告显示，一季度，深圳商品住宅市场同比量跌价涨。总供应面积21.14万平方米，同比下滑82.18%;总成交面积33.64万平方米，同比下滑78.77%。
　　活跃：部分城市楼市依旧火热
　　与北京等一线城市不同的是，郑州楼市再现“熟悉”的光景。有媒体报道称，“五一”开盘的排队认筹队伍十分壮观，其中有裹着被子的，有现场泡方便面充饥的，昼夜守候。
　　数据显示，4月29日，郑州二七区某楼盘开盘，共计房源476套，去化475套，去化率为99.8%。新区同日开盘的两个楼盘，去化率分别为87％和94%。新乡平阳新区楼盘去化90%。
　　值得一提的是，4月30日开盘的郑东某项目，推出高层洋房668套，截至当日9点30分，去化率达100%。荥阳市同日开盘的某项目也再次出现开盘即清盘的现象。
　　对此，有业内人士指出，在郑州部分区域限购之下，未限购区域迎来了类似于2016年9月的疯狂市场行情。从目前来看，郑州郊县迎来整体限购的可能性加大，郊县限购正呼之欲出。
　　从近期来看，未限购区域正在成为投资者的投资目标。江苏省此前由331名相关专家参与调查、得出结论的最新报告显示，在热点城市楼市降温“退烧”的同时，三四线城市房地产市场趋于活跃。比如，镇江属于南京都市圈，楼市政策相对宽松。受调查者对镇江商品房价格预期，由一季度“缓和上涨”为主，转变为二季度“明显上涨”为主；南通、淮安的商品房价格以“稳中缓升”为主。
　　江苏省物价局新闻发言人孔祥平表示，总体上看，缓和上涨的预期占70%，认为会有明显上涨的只有四分之一。特别是苏北5市，除淮安市维持在80%的上涨预期外，其他4市的上涨预期都超过了九成。
　　孔祥平介绍，“江苏的三四线城市房地产活跃度增加，三四线城市的房价有所上升。对此，三四线城市可能会对房价采取相应的调控措施，包括价格部门会采取备案措施。在经过了前段时间的市场调控之后，我们目前仍然面临着较大的商品房上涨的调控压力。
　　事实上，今年一季度的房价数据佐证了以上观点。数据显示，2017年第一季度，一线城市新房成交量同比下降16.3%，三线城市则同比增长了35.84%。房价方面，北京“317”新政出台一个月后，房价出现18个月来的首次环比下跌；而广东清远3月房价环比上涨

了18.28%，位列环比涨幅榜第一，福建漳州房价也环比上涨了15.76%。
　　前景：政策趋严势头不改
　　近日，多地调高贷款利率。融360统计数据显示，自1月份以来，全国首套房平均利率已连续4月上涨。其中，4月全国首套房平均利率为4.52%，环比上月上升0.67%。
　　据融360的数据监测，4月份北京地区首套房利率平均折扣为9.27折，平均利率为4.54%。
　　上海方面，也有报告显示，首套房贷平均利率维持在9折优惠，在4月下旬，房贷利率从此前的9折，上升至基准利率的9.5折。
　　对此，张大伟说，从银行的资金情况看，资金成本明显上涨，房地产调控政策持续收紧，这种情况下，银行贷款额度收紧，价格上浮，放款放缓将成常态。
　　张大伟说，自今年3月以来，中国房地产调控迎来一轮全面升级。从抑制投机、投资的角度看，未来仍有更多的城市会加入到信贷与购房资格收紧的行列中。加之，此前未运用过的“限售”政策逐渐扩围，预计后续热点城市将进入“限购”“限贷”“限价”“限售”并用的“四限时代”。
　　中原地产研究中心统计，去年9月底以来，中国已有55个城市出台了160余次房地产相关政策，房地产调控高压不减。其中，随着近期济南和西安的加入，已有包括成都、厦门、福州、青岛、杭州、广州、珠海、惠州等18个城市启动暂时冻结交易的房地产“限售”措施。
　　但需注意的是，虽然部分地区楼市小长假现冷清迹象，但业内人士认为，市场热度仍未减。例如南京“五一”小长假因房管局更换设备，房产交易网签系统关闭。环京津区域多数楼盘封盘，其余地区楼盘也因限价，开发商大量推迟开盘时间。
　　对于下一步政策，业内人士指出，一方面限购范围恐再度扩大，另一方面，政府将严格执行拿预售证必须开盘的政策，加大推盘量。此外，北京等地的房贷利率回归基准利率后，或有更多热点城市跟进提高贷款利率。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（经济参考报　梁倩　刘金辉）
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