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大势点评
2016年房地产市场分析与2017年展望
国家信息中心信息资源开发部
　　2016年，在一系列刺激政策的影响下，房地产市场出现明显好转，居民加杠杆购房，房屋销售面积增长较快，与此同时，部分城市房价上涨过快，泡沫风险加大。2017年，“防风险、稳消费”将会成为房地产调控的主基调，全国房地产市场将会出现回落，城市之间继续保持分化。
　　一、2016年市场形势分析
　　2016年的房地产市场有以下几个特点：
　　1.房地产开发投资增速企稳回升。2016年1-10月，全国房地产开发完成投资83975亿元，同比增长6.6%，与2015年全年相比增速加快5.6个百分点，出现较为明显的企稳回升迹象。
　　2.新开工面积止跌回升，但新开工规模上仍处相对低位。2016年1-10月，全国商品房新开工面积为13.74亿平方米，同比增长8.1%，增幅较2015年有明显提高。从新开工面积的规模来看，预计2016年新开工面积的规模低于2011-2014年各年的水平，仍处于相对低位。
　　3.房屋销售形势较好，去库存效果明显，待售面积出现绝对下降。2016年1-10月，全国商品房实现销售面积12.03亿平方米，同比增长26.8%，与2015年全年相比上升20.3个百分点。2016年全国房地产销售形势较好，预计全年商品房销售面积将超过2013年时的峰值，再创新高。
　　与销售形势好转相对应，商品房待售面积增速保持持续回落。8月份起，商品住宅待售面积增速开始出现负增长，待售面积规模出现绝对下降。
　　4.房地产开发资金来源增速回升明显，个人购房贷款余额增长较快。2016年1-10月，全国房地产开发企业资金来源为117261亿元，同比增长15.5%，增速比2015年全年回升12.9个百分点。分渠道看，其他资金来源增长最快，尤其是个人按揭贷款增长明显，达19783亿元，同比增长51.5%。
　　房地产贷款余额增速稳步上升，个人购房贷款余额增长较快，居民“加杠杆”趋势明显。截止2016年3季度末，全国主要金融机构（含外资）房地产贷款余额为25.3万亿元，同比增长25.2%，增速比上年末高4.3个百分点。其中，个人住房贷款余额为16.8万亿元，同比增长34.9%。2016年前三季度，新增房地产贷款4.3万亿元，同比多增1.5万亿元，占各项贷款新增额的42.5%。
　　5.土地购置面积继续下降，地价上涨明显，待开发土地面积持续下降。2016年1-10月，全国房地产企业共购置土地17847万平方米，同比下降5.5%。在土地购置面积下降的同时，土地成交单价和总价款却保持较快增长，1-10月，全国土地平均购置价格为4009元/平方米，同比上涨23.5%，总成交价款为6764亿元，同比增长16.4%。
　　6.房价同比上涨的城市个数快速增加，涨幅创历史新高。2016年，房价同比上涨的城市个数快速增加。在70个大中城市中，10月份有65个城市房价同比保持上涨，其中涨幅超过10%的城市个数达到22个。从加权平均数来看，房价同比涨幅自8月份起就屡创新高。上涨城市主要分布在一些经济发展前景较好的一、二线城市。
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2015年1月

100.8 89.5 94.8 1 0 0 0 69

2月

100.0 89.2 94.1 0 0 0 1 69

3月

99.6 88.8 93.7 0 0 0 0 70

4月

100.7 89.7 93.8 1 0 0 0 69

5月

107.7 89.9 94.4 1 0 1 0 69

6月

115.9 90.2 95.6 2 1 1 0 68

7月

124.0 90.3 97.3 3 1 1 0 67

8月

131.8 91.3 99.1 9 1 2 0 61

9月

138.3 92.6 100.8 12 1 3 0 58

10月

140.5 93.5 102.0 16 2 5 0 54

11月

144.6 94.4 103.1 21 2 5 0 49

12月

147.5 94.7 104.1 21 3 7 0 49

2016年1月

152.7 95.1 105.3 25 5 8 0 45

2月

157.8 96.1 106.7 32 6 12 1 37

3月

162.5 96.2 108.6 40 8 14 1 29

4月

163.4 96.8 110.4 46 10 17 1 23

5月

154.0 96.8 111.4 50 12 18 2 18

6月

147.4 96.5 112.0 57 12 19 1 12

7月

141.4 96.2 112.7 58 15 20 1 11

8月

144.3 96.2 114.5 62 17 22 2 6

9月

147.0 96.2 117.1 64 21 29 0 6

10月

148.6 96.1 118.1 65 22 36 0 5

　　数据来源：国家信息中心中国房地产信息网(www.crei.cn)(下同)。

表1　2015年-2016年新建商品住宅价格指数（上年同月=100）


　　房价环比上涨城市个数高位震荡，部分城市环比涨幅惊人。2016年，房价环比上涨的城市个数持续增加，70个大中城市中，有50个以上城市连续8个月保持上涨。从各月房价领涨城市的涨幅来看，除2月份最高涨幅低于4%以外，其余各月均超过4%，尤其是9月份，最大涨幅高达8.2%。10月份起，随着楼市调控新政的出台，房价上涨的动力明显减弱，房价环比涨幅快速回落。
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2015年9月 104.0 99.3 100.5 39 5 12 10 21

10月 102.1 99.0 100.4 27 4 9 10 33

11月 102.9 99.6 100.5 33 5 14 10 27

12月 103.2 99.1 100.6 39 6 15 4 27

2016年1月 104.1 99.2 100.7 38 8 16 8 24

2月 103.6 99.3 100.9 47 10 17 8 15

3月 105.4 99.3 101.6 62 18 34 0 8

4月 105.8 99.5 101.8 65 24 41 0 5

5月 105.5 99.5 101.4 60 17 40 6 4

6月 104.9 99.5 101.3 55 17 32 5 10

7月 104.6 98.9 101.2 51 18 33 3 16

8月 105.6 99.7 102.1 64 26 42 2 4

9月 108.2 99.7 102.7 63 40 51 1 6

10月 104.9 99.2 101.2 62 30 49 1 7

表2　2015年-2016年新建商品住宅价格指数(上月=100) 


　　2016年房价环比上涨较快的城市有：合肥、厦门、南京、无锡、上海、杭州、北京、郑州、福州、天津等14个城市，这些城市的商品住宅价格自2016年年初至10月份累计上涨幅度均超过20%，特别是合肥市，连续7个月房价环比涨幅均超过4%，自年初累计涨幅达46.9%，厦门、南京紧随其后，房价累计涨幅也达到40%以上。10月份当月，除无锡和长沙市的房价涨幅仍在4%以上外，其余城市的环比涨幅已出现明显回落。
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2015年7月 深圳 6.2 深圳 6.2 深圳 5.3

2015年8月 深圳 5.1 深圳 5.1 深圳 4.4

2015年9月 深圳 4.0 深圳 4.0 深圳 3.3

2015年10月 上海 1.8 上海 1.8 广州 1.1

2015年11月 深圳 2.9 深圳 2.9 深圳 1.9

2015年12月 深圳 3.2 深圳 3.2 深圳 3.3

2016年1月 深圳 4.0 深圳 4.0 深圳 5.7

2016年2月 深圳 3.5 深圳 3.5 合肥 6.7

2016年3月 厦门 5.3 厦门 5.3 合肥 9.3

2016年4月 合肥 5.7 合肥 5.7 合肥 6.8

2016年5月 厦门 5.4 厦门 5.4 厦门 6.3

2016年6月 合肥 4.8 合肥 4.8 厦门 4.3

2016年7月 厦门 4.6 厦门 4.6 合肥 3.2

2016年8月 郑州 5.5 郑州 5.5 郑州 4.5

2016年9月 无锡 8.2 无锡 8.2 无锡 8.4

2016年10月 无锡 4.8 无锡 4.9 郑州 3.1

2016年11月 泉州 2.0 泉州 2.1 武汉 2.0

表3　2015年7月-2016年11月环比价格指数领涨城市及涨幅

月份

新建住宅 新建商品住宅 二手住宅


　　7.重点城市整体形势好于全国平均水平，城市之间分化趋势不断增强。从40个重点城市的运行数据来看，重点城市房地产投资和销售形势好于非重点城市。2016年前10个月，40个重点城市房地产开发投资完成46232亿元，同比增长7.5%，增速比全国高0.9个百分点，实现商品房销售面积4.87亿平方米，增长30.5%。增幅较全国高3.7个百分点。
　　从具体城市的情况来看，重点城市内部间的分化趋势也在增强。前10个月郑州市新开工面积增长最快，为106.3%，北海市跌幅最大，下降61.2%；天津市土地购置面积增长最快，增长263.2%，银川市跌幅最大，下跌76.9%。
　　二、重点城市和区域分析
　　1.环渤海地区：供给小幅下滑，住宅需求快速增长
　　从供给方面来看，2016年1-10月，环渤海地区房地产开发投资额为9950.5亿元，同比下降1.0%，其中住宅投资6248.1亿元，增长0.2%；土地购置面积为1194.7万平方米，同比下降1.4%。商品住宅新开工面积7440.0万平方米，同比增长18.5%；商品住宅竣工面积为2959.4万平方米，同比下降3.8%。供给小幅下滑。
　　从需求方面来看，2016年1-10月，环渤海地区商品住宅销售面积为7220.4万平方米，同比增长30.0%；商品住宅销售额为8383.5亿元，同比增长45.9%。需求快速增长。
　　从价格上看，2016年1-10月，环渤海地区重点城市商品住宅平均价格为11610.8元/平方米，同比增长12.3%。
　　2.长三角地区：供给增长平缓，住宅需求增长上扬
　　从供给方面来看，2016年1-10月，长三角地区房地产开发投资额为7575.3亿元，同比增长6.8%，其中住宅投资4650.8亿元，增长9.8%；土地购置面积为602.7万平方米，同比增长12.6%。商品住宅新开工面积4163.5万平方米，同比增长25.1%；商品住宅竣工面积为2708.6万平方米，同比增长4.0%。供给增长平缓。
　　从需求方面来看，2016年1-10月，长三角地区商品住宅销售面积为5412.0万平方米，同比增长31.1%；商品住宅销售额为10213.0亿元，同比增长50.1%。需求增长上扬。
　　从价格上看，2016年1-10月，长三角地区重点城市商品住宅平均价格为18870.9元/平方米，同比增长14.5%。
　　3.泛珠三角地区：供给涨跌不一，需求增长平稳
　　从供给方面来看，2016年1-10月，泛珠三角地区房地产开发投资额为6991.8亿元，同比增长20.0%，其中住宅投资4438.4亿元，增长19.1%；土地购置面积为807.0万平方米，同比增长34.1%。商品住宅新开工面积4256.0万平方米，同比增长12.6%；商品住宅竣工面积为1303.9万平方米，同比下降24.9%。供给涨跌不一。
　　从需求方面来看，2016年1-10月，泛珠三角地区商品住宅销售面积为4868.6万平方米，同比增长25.4%；商品住宅销售额为7638.1亿元，同比增长39.8%。需求增长平稳。
　　从价格上看，2016年1-10月，泛珠三角地区重点城市商品住宅平均价格为15688.7元/平方米，同比增长11.5%。
　　4.华中地区：供给增长回暖，需求涨幅明显
　　从供给方面来看，2016年1-10月，华中地区房地产开发投资额为5285亿元，同比增长17.6%，其中住宅投资3561.0亿元，增长19.5%；土地购置面积为724.1万平方米，同比增长98.0%。商品住宅新开工面积5322.9万平方米，同比增长48.9%；商品住宅竣工面积为1819.3万平方米，同比增长38.0%。供给增长平稳回暖。
　　从需求方面来看，2016年1-10月，华中地区商品住宅销售面积为6374.3万平方米，同比增长47.7%；商品住宅销售额为5132.4亿元，同比增长69.1%。需求增长涨幅明显。
　　从价格上看，2016年1-10月，华中地区重点城市商品住宅平均价格为8051.7元/平方米，同比增长14.5%。
　　5.西南地区：供给延续回落态势，需求平稳增长
　　从供给方面来看，2016年1-10月，华中地区房地产开发投资额为7077.6亿元，同比增长2.4%，其中住宅投资4096.9亿元，下降4.4%；土地购置面积为1091.1万平方米，同比下降37.8%。商品住宅新开工面积5720.2万平方米，同比下降1.7%；商品住宅竣工面积为4234.2万平方米，同比增长11.6%。供给延续回调回落态势。
　　从需求方面来看，2016年1-10月，华中地区商品住宅销售面积为8132.4万平方米，同比增长22.3%；商品住宅销售额为4871.8亿元，同比增长28.9%。需求稳步增长。
　　从价格上看，2016年1-10月，华中地区重点城市商品住宅平均价格为5990.6元/平方米，同比增长5.4%。
　　三、2017年房地产市场展望
　　2017年是实施“十三五”规划的重要一年，是供给侧结构性改革的深化之年。坚持稳中求进，继续实施积极的财政政策和稳健的货币政策，将成为经济工作的总基调。其中，货币政策保持稳健中性。要把防控金融风险放到更加重要的位置，着力防控资产泡沫，提高和改进监管能力，确保不发生系统性金融风险。房地产市场也将出现一些新的特点。
　　1.市场供求关系
　　房地产市场的供求关系已出现了较大的转变，由前些年的供不应求向供求基本平衡转换，但区域和城市间分化明显，部分城市供给相对不足，房价上涨压力仍然较大，还有部分城市则已经是供过于求，库存和销售压力较大。
　　从供给来看，2011年土地购置面积触及“天花板”，2013年商品房新开工面积触及“天花板”。新开工面积和土地购置面积作为房地产市场的先行指标，先后触及“天花板”也预示着整个房地产市场已经触顶。
　　从需求上看，近年出现放缓迹象，但规模依然较大。2016年，尽管商品房销售面积出现了20%以上的高速增长，但应该看到，这种增长是在政策宽松和居民急速加杠杆共同作用下实现的，其中场外配资（首付贷、接力贷、循环贷等）的出现以及投资性购房的趋热也起到了重要的作用，未来这一情况难以持续。
　　2.房地产调控政策走向
　　对于未来的房地产政策取向，从2016年下半年的有关政策措施出台情况已经可以初见端倪，国庆节前后10余天内，全国有22个城市密集出台保持房地产市场健康发展的政策措施，重启或提高限购门槛，强化差别化信贷政策，随后部分城市又进一步提高购房门槛。这些都体现中央和地方政府对于抑制房价过快上涨和防范资产泡沫的重视。
　　12月份，中央经济工作会议对明年的房地产政策给出了明确信号，那就是加快研究建立符合国情、适应市场规律的基础性制度和长效机制，促进房地产市场平稳健康发展，既抑制房地产泡沫，又防止出现大起大落,坚持分类调控，因城因地施策，重点解决三四线城市房地产库存过多问题。
　　我们认为，“防风险、稳消费”将会成为2017年房地产调控的主基调。房地产市场面临的政策环境较2016年会有所收紧，城市之间政策也将继续保持分化。一、二线热点城市会更多从防风险方面出台政策措施，而库存压力较大的三、四线仍会以促消费为主线，继续实施促进住房消费的相关优惠政策，通过因城施策、分类调控，实现全国房地产市场的平稳健康发展。
　　四、2017年指标预测
　　根据模型预测，我们对2017年全国房地产市场的判断如下：
　　预计全国房地产市场将会出现回落，投资与资金来源保持个位数增长，新开工面积、销售面积等指标可能会出现负增长，土地购置面积在经历连续两年负增长后会有所回升，土地购置增速由负转正。

[image: image4.emf]实际值 增长 实际值 增长 预测值 增长 预测值 增长

固定资产投资 501265 15.0 551590 9.9 597747 8.4 653565 9.3

房地产开发投资 95036 10.5 95979 1.0 102022 6.3 107429 5.3

房地产开发资金来源 121991 -0.1 125203 2.6 141797 13.3 151542 6.9

　其中：国内贷款 21243 8.0 20214 -4.8 20572 1.8 21345 3.8

　其中：个人按揭贷款 13665 -2.6 16662 21.9 23740 42.5 25975 9.4

施工面积 726482 9.2 735693 1.3 746802 1.5 745562 -0.2

新开工面积 179592 -10.7 154454 -14.0 162030 4.9 157082 -3.1

竣工面积 107459 5.9 100039 -6.9 104141 4.1 106934 2.7

销售面积 120649 -7.6 128495 6.5 157651 22.7 149648 -5.1

销售额 76292 -6.3 87281 14.4 116258 33.2 110624 -4.8

土地购置面积 33383 -14.0 22811 -31.7 21763 -4.6 21825 0.3

  2017年

指标

表4　2014-2017年房地产主要指标及预测情况

 　2014年  　2015年  　2016年


　　1.投资：房地产开发投资增速小幅回落
　　预计全年房地产开发投资完成10.74万亿元，增长5.3%，增幅比2016年回落1个百分点。
　　2.资金来源：增幅出现回落，个人按揭贷款增速回落显著
　　预计全年房地产开发资金来源增长6.9%，达15.15万亿元，增速与2016年相比回落6.4个百分点。其中，国内贷款达2.13万亿元，增长3.8%，增速加快2个百分点，个人按揭贷款达2.6万亿元，增长9.4%，增幅较2016年大幅回落33.1个百分点。
　　3.房屋建设：施工面积和新开工面积有可能出现负增长
　　预计全年年商品房施工面积为74.56亿平方米，下降0.2个百分点，新开工面积为15.71亿平方米，下降3.1%，竣工面积为10.69亿平方米，增长2.7%。
　　4.销售：在2016年大幅冲高后出现回落
　　2017年，随着防风险、促稳定等相关政策的出台，一、二线房地产市场将明显降温，市场整体销售形势较为严峻，预计全年销售增速会出现负增长，商品房实现销售面积14.96亿平方米，同比下降5.1%。实现销售额11.06亿元，同比下降4.8%。
　　5.土地：购置面积跌幅继续收窄，有望企稳回升
　　2017年，随着待开发土地面积的持续下降，企业存在补库存需要，全国土地购置面积跌幅将继续收窄，并有望企稳回升。预计2017年土地购置面积为2.18亿平方米，同比增长0.3%。
　　6.城市房价：城市间分化减弱，整体保持低位运行
　　从未来房价走势来看，2017年将会更加重视防止资产泡沫，在这一政策导向下，预计明年房价涨幅将会被明显抑制。预计2017年房价整体走势将保持低位平稳运行，涨跌幅度在3%以内。
　　（注：文章摘自国家信息中心信息资源开发部研究撰写的《2017年中国房地产市场发展报告》，更多内容请浏览报告原文。）
政策动向
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		表2　2015年-2016年新建商品住宅价格指数(上月=100)

		指标		最大值		最小值		加权平均值		上涨城市个数		# 涨幅
超过1%
城市个数		涨幅
超过0.5%
城市个数		持平城市个数		下跌城市个数

		2015"年"9"月"		104.0		99.3		100.5		39		5		12		10		21

		10"月"		102.1		99.0		100.4		27		4		9		10		33

		11"月"		102.9		99.6		100.5		33		5		14		10		27

		12"月"		103.2		99.1		100.6		39		6		15		4		27

		2016"年"1"月"		104.1		99.2		100.7		38		8		16		8		24

		2"月"		103.6		99.3		100.9		47		10		17		8		15

		3"月"		105.4		99.3		101.6		62		18		34		0		8

		4"月"		105.8		99.5		101.8		65		24		41		0		5

		5"月"		105.5		99.5		101.4		60		17		40		6		4

		6"月"		104.9		99.5		101.3		55		17		32		5		10

		7"月"		104.6		98.9		101.2		51		18		33		3		16

		8"月"		105.6		99.7		102.1		64		26		42		2		4

		9"月"		108.2		99.7		102.7		63		40		51		1		6

		10"月"		104.9		99.2		101.2		62		30		49		1		7
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		月份		最大值		最小值		加权平均值		上涨城市个数		# 涨幅超10%城市个数		涨幅超5%城市个数		持平城
市个数		下跌城
市个数

		2015"年"1"月"		100.8		89.5		94.8		1		0		0		0		69

		2"月"		100.0		89.2		94.1		0		0		0		1		69

		3"月"		99.6		88.8		93.7		0		0		0		0		70

		4"月"		100.7		89.7		93.8		1		0		0		0		69

		5"月"		107.7		89.9		94.4		1		0		1		0		69

		6"月"		115.9		90.2		95.6		2		1		1		0		68

		7"月"		124.0		90.3		97.3		3		1		1		0		67

		8"月"		131.8		91.3		99.1		9		1		2		0		61

		9"月"		138.3		92.6		100.8		12		1		3		0		58

		10"月"		140.5		93.5		102.0		16		2		5		0		54

		11"月"		144.6		94.4		103.1		21		2		5		0		49

		12"月"		147.5		94.7		104.1		21		3		7		0		49

		2016"年"1"月"		152.7		95.1		105.3		25		5		8		0		45

		2"月"		157.8		96.1		106.7		32		6		12		1		37

		3"月"		162.5		96.2		108.6		40		8		14		1		29

		4"月"		163.4		96.8		110.4		46		10		17		1		23

		5"月"		154.0		96.8		111.4		50		12		18		2		18

		6"月"		147.4		96.5		112.0		57		12		19		1		12

		7"月"		141.4		96.2		112.7		58		15		20		1		11

		8"月"		144.3		96.2		114.5		62		17		22		2		6

		9"月"		147.0		96.2		117.1		64		21		29		0		6

		10"月"		148.6		96.1		118.1		65		22		36		0		5

		　　数据来源：国家信息中心中国房地产信息网。
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		指标		2015"年"9"月"		10"月"		11"月"		12"月"		2016"年"1"月"		2"月"		3"月"		4"月"		5"月"		6"月"		7"月"		8"月"		9"月"		10"月"

		最大值		104.0		102.1		102.9		103.2		104.1		103.6		105.4		105.8		105.5		104.9		104.6		105.6		108.2		104.9

		最小值		99.3		99.0		99.6		99.1		99.2		99.3		99.3		99.5		99.5		99.5		98.9		99.7		99.7		99.2

		加权平均值		100.5		100.4		100.5		100.6		100.7		100.9		101.6		101.8		101.4		101.3		101.2		102.1		102.7		101.2

		上涨城市个数		39		27		33		39		38		47		62		65		60		55		51		64		63		62

		# 涨幅超过1%城市个数		5		4		5		6		8		10		18		24		17		17		18		26		40		30

		涨幅超过0.5%城市个数		12		9		14		15		16		17		34		41		40		32		33		42		51		49

		持平城市个数		10		10		10		4		8		8		0		0		6		5		3		2		1		1

		下跌城市个数		21		33		27		27		24		15		8		5		4		10		16		4		6		7

		　　国家信息中心中国房地产信息网制表。
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		表3　2015年7月-2016年11月环比价格指数领涨城市及涨幅

		月份		新建住宅				新建商品住宅				二手住宅

				领涨城市		涨幅（%）		领涨城市		涨幅（%）		领涨城市		涨幅（%）

		42,186		深圳		6.2		深圳		6.2		深圳		5.3

		42,217		深圳		5.1		深圳		5.1		深圳		4.4

		42,248		深圳		4.0		深圳		4.0		深圳		3.3

		42,278		上海		1.8		上海		1.8		广州		1.1

		42,309		深圳		2.9		深圳		2.9		深圳		1.9

		42,339		深圳		3.2		深圳		3.2		深圳		3.3

		42,370		深圳		4.0		深圳		4.0		深圳		5.7

		42,401		深圳		3.5		深圳		3.5		合肥		6.7

		42,430		厦门		5.3		厦门		5.3		合肥		9.3

		42,461		合肥		5.7		合肥		5.7		合肥		6.8

		42,491		厦门		5.4		厦门		5.4		厦门		6.3

		42,522		合肥		4.8		合肥		4.8		厦门		4.3

		42,552		厦门		4.6		厦门		4.6		合肥		3.2

		42,583		郑州		5.5		郑州		5.5		郑州		4.5

		42,614		无锡		8.2		无锡		8.2		无锡		8.4

		42,644		无锡		4.8		无锡		4.9		郑州		3.1

		42,675		泉州		2.0		泉州		2.1		武汉		2.0





Sheet4

		指标		　2014年				　2015年				　2016年				2017年

				实际值		增长		实际值		增长		预测值		增长		预测值		增长

		固定资产投资		501265		15.0		551590		9.9		597747		8.4		653565		9.3

		房地产开发投资		95036		10.5		95979		1.0		102022		6.3		107429		5.3

		房地产开发资金来源		121991		-0.1		125203		2.6		141797		13.3		151542		6.9

		其中：国内贷款		21243		8.0		20214		-4.8		20572		1.8		21345		3.8

		其中：个人按揭贷款		13665		-2.6		16662		21.9		23740		42.5		25975		9.4

		施工面积		726482		9.2		735693		1.3		746802		1.5		745562		-0.2

		新开工面积		179592		-10.7		154454		-14.0		162030		4.9		157082		-3.1

		竣工面积		107459		5.9		100039		-6.9		104141		4.1		106934		2.7

		销售面积		120649		-7.6		128495		6.5		157651		22.7		149648		-5.1

		销售额		76292		-6.3		87281		14.4		116258		33.2		110624		-4.8

		土地购置面积		33383		-14.0		22811		-31.7		21763		-4.6		21825		0.3
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		月份		最大值		最小值		加权平均值		上涨城市个数		# 涨幅超10%城市个数		涨幅超5%城市个数		持平城
市个数		下跌城
市个数

		2015"年"1"月"		100.8		89.5		94.8		1		0		0		0		69

		2"月"		100.0		89.2		94.1		0		0		0		1		69

		3"月"		99.6		88.8		93.7		0		0		0		0		70

		4"月"		100.7		89.7		93.8		1		0		0		0		69

		5"月"		107.7		89.9		94.4		1		0		1		0		69

		6"月"		115.9		90.2		95.6		2		1		1		0		68

		7"月"		124.0		90.3		97.3		3		1		1		0		67

		8"月"		131.8		91.3		99.1		9		1		2		0		61

		9"月"		138.3		92.6		100.8		12		1		3		0		58

		10"月"		140.5		93.5		102.0		16		2		5		0		54

		11"月"		144.6		94.4		103.1		21		2		5		0		49

		12"月"		147.5		94.7		104.1		21		3		7		0		49

		2016"年"1"月"		152.7		95.1		105.3		25		5		8		0		45

		2"月"		157.8		96.1		106.7		32		6		12		1		37

		3"月"		162.5		96.2		108.6		40		8		14		1		29

		4"月"		163.4		96.8		110.4		46		10		17		1		23

		5"月"		154.0		96.8		111.4		50		12		18		2		18

		6"月"		147.4		96.5		112.0		57		12		19		1		12

		7"月"		141.4		96.2		112.7		58		15		20		1		11

		8"月"		144.3		96.2		114.5		62		17		22		2		6

		9"月"		147.0		96.2		117.1		64		21		29		0		6

		10"月"		148.6		96.1		118.1		65		22		36		0		5

		　　数据来源：国家信息中心中国房地产信息网。
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		指标		2015"年"9"月"		10"月"		11"月"		12"月"		2016"年"1"月"		2"月"		3"月"		4"月"		5"月"		6"月"		7"月"		8"月"		9"月"		10"月"

		最大值		104.0		102.1		102.9		103.2		104.1		103.6		105.4		105.8		105.5		104.9		104.6		105.6		108.2		104.9

		最小值		99.3		99.0		99.6		99.1		99.2		99.3		99.3		99.5		99.5		99.5		98.9		99.7		99.7		99.2

		加权平均值		100.5		100.4		100.5		100.6		100.7		100.9		101.6		101.8		101.4		101.3		101.2		102.1		102.7		101.2

		上涨城市个数		39		27		33		39		38		47		62		65		60		55		51		64		63		62

		# 涨幅超过1%城市个数		5		4		5		6		8		10		18		24		17		17		18		26		40		30

		涨幅超过0.5%城市个数		12		9		14		15		16		17		34		41		40		32		33		42		51		49

		持平城市个数		10		10		10		4		8		8		0		0		6		5		3		2		1		1

		下跌城市个数		21		33		27		27		24		15		8		5		4		10		16		4		6		7

		　　国家信息中心中国房地产信息网制表。
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		月份		新建住宅				新建商品住宅				二手住宅

				领涨城市		涨幅（%）		领涨城市		涨幅（%）		领涨城市		涨幅（%）

		42,186		深圳		6.2		深圳		6.2		深圳		5.3

		42,217		深圳		5.1		深圳		5.1		深圳		4.4

		42,248		深圳		4.0		深圳		4.0		深圳		3.3

		42,278		上海		1.8		上海		1.8		广州		1.1

		42,309		深圳		2.9		深圳		2.9		深圳		1.9

		42,339		深圳		3.2		深圳		3.2		深圳		3.3

		42,370		深圳		4.0		深圳		4.0		深圳		5.7

		42,401		深圳		3.5		深圳		3.5		合肥		6.7

		42,430		厦门		5.3		厦门		5.3		合肥		9.3

		42,461		合肥		5.7		合肥		5.7		合肥		6.8

		42,491		厦门		5.4		厦门		5.4		厦门		6.3

		42,522		合肥		4.8		合肥		4.8		厦门		4.3

		42,552		厦门		4.6		厦门		4.6		合肥		3.2

		42,583		郑州		5.5		郑州		5.5		郑州		4.5

		42,614		无锡		8.2		无锡		8.2		无锡		8.4

		42,644		无锡		4.8		无锡		4.9		郑州		3.1

		42,675		泉州		2.0		泉州		2.1		武汉		2.0





Sheet4

		表4　2014-2017年房地产主要指标及预测情况

		指标		　2014年				　2015年				　2016年				2017年

				实际值		增长		实际值		增长		预测值		增长		预测值		增长

		固定资产投资		501265		15.0		551590		9.9		597747		8.4		653565		9.3

		房地产开发投资		95036		10.5		95979		1.0		102022		6.3		107429		5.3

		房地产开发资金来源		121991		-0.1		125203		2.6		141797		13.3		151542		6.9

		　其中：国内贷款		21243		8.0		20214		-4.8		20572		1.8		21345		3.8

		　其中：个人按揭贷款		13665		-2.6		16662		21.9		23740		42.5		25975		9.4

		施工面积		726482		9.2		735693		1.3		746802		1.5		745562		-0.2

		新开工面积		179592		-10.7		154454		-14.0		162030		4.9		157082		-3.1

		竣工面积		107459		5.9		100039		-6.9		104141		4.1		106934		2.7

		销售面积		120649		-7.6		128495		6.5		157651		22.7		149648		-5.1

		销售额		76292		-6.3		87281		14.4		116258		33.2		110624		-4.8

		土地购置面积		33383		-14.0		22811		-31.7		21763		-4.6		21825		0.3
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		表1　2015年-2016年新建商品住宅价格指数（上年同月=100）

		月份		最大值		最小值		加权
平均值		上涨城市个数		# 涨幅超10%城市个数		涨幅超5%城市个数		持平城
市个数		下跌城
市个数

		2015"年"1"月"		100.8		89.5		94.8		1		0		0		0		69

		2"月"		100.0		89.2		94.1		0		0		0		1		69

		3"月"		99.6		88.8		93.7		0		0		0		0		70

		4"月"		100.7		89.7		93.8		1		0		0		0		69

		5"月"		107.7		89.9		94.4		1		0		1		0		69

		6"月"		115.9		90.2		95.6		2		1		1		0		68

		7"月"		124.0		90.3		97.3		3		1		1		0		67

		8"月"		131.8		91.3		99.1		9		1		2		0		61

		9"月"		138.3		92.6		100.8		12		1		3		0		58

		10"月"		140.5		93.5		102.0		16		2		5		0		54

		11"月"		144.6		94.4		103.1		21		2		5		0		49

		12"月"		147.5		94.7		104.1		21		3		7		0		49

		2016"年"1"月"		152.7		95.1		105.3		25		5		8		0		45

		2"月"		157.8		96.1		106.7		32		6		12		1		37

		3"月"		162.5		96.2		108.6		40		8		14		1		29

		4"月"		163.4		96.8		110.4		46		10		17		1		23

		5"月"		154.0		96.8		111.4		50		12		18		2		18

		6"月"		147.4		96.5		112.0		57		12		19		1		12

		7"月"		141.4		96.2		112.7		58		15		20		1		11

		8"月"		144.3		96.2		114.5		62		17		22		2		6

		9"月"		147.0		96.2		117.1		64		21		29		0		6

		10"月"		148.6		96.1		118.1		65		22		36		0		5

		　　数据来源：国家信息中心中国房地产信息网(www.crei.cn)(下同)。
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		指标		2015"年"9"月"		10"月"		11"月"		12"月"		2016"年"1"月"		2"月"		3"月"		4"月"		5"月"		6"月"		7"月"		8"月"		9"月"		10"月"

		最大值		104.0		102.1		102.9		103.2		104.1		103.6		105.4		105.8		105.5		104.9		104.6		105.6		108.2		104.9

		最小值		99.3		99.0		99.6		99.1		99.2		99.3		99.3		99.5		99.5		99.5		98.9		99.7		99.7		99.2

		加权平均值		100.5		100.4		100.5		100.6		100.7		100.9		101.6		101.8		101.4		101.3		101.2		102.1		102.7		101.2

		上涨城市个数		39		27		33		39		38		47		62		65		60		55		51		64		63		62

		# 涨幅超过1%城市个数		5		4		5		6		8		10		18		24		17		17		18		26		40		30

		涨幅超过0.5%城市个数		12		9		14		15		16		17		34		41		40		32		33		42		51		49

		持平城市个数		10		10		10		4		8		8		0		0		6		5		3		2		1		1

		下跌城市个数		21		33		27		27		24		15		8		5		4		10		16		4		6		7

		　　国家信息中心中国房地产信息网制表。





Sheet3

		

		月份		新建住宅				新建商品住宅				二手住宅

				领涨城市		涨幅（%）		领涨城市		涨幅（%）		领涨城市		涨幅（%）

		42,186		深圳		6.2		深圳		6.2		深圳		5.3

		42,217		深圳		5.1		深圳		5.1		深圳		4.4

		42,248		深圳		4.0		深圳		4.0		深圳		3.3

		42,278		上海		1.8		上海		1.8		广州		1.1

		42,309		深圳		2.9		深圳		2.9		深圳		1.9

		42,339		深圳		3.2		深圳		3.2		深圳		3.3

		42,370		深圳		4.0		深圳		4.0		深圳		5.7

		42,401		深圳		3.5		深圳		3.5		合肥		6.7

		42,430		厦门		5.3		厦门		5.3		合肥		9.3

		42,461		合肥		5.7		合肥		5.7		合肥		6.8

		42,491		厦门		5.4		厦门		5.4		厦门		6.3

		42,522		合肥		4.8		合肥		4.8		厦门		4.3

		42,552		厦门		4.6		厦门		4.6		合肥		3.2

		42,583		郑州		5.5		郑州		5.5		郑州		4.5

		42,614		无锡		8.2		无锡		8.2		无锡		8.4

		42,644		无锡		4.8		无锡		4.9		郑州		3.1

		42,675		泉州		2.0		泉州		2.1		武汉		2.0





Sheet4

		指标		　2014年				　2015年				　2016年				2017年

				实际值		增长		实际值		增长		预测值		增长		预测值		增长

		固定资产投资		501265		15.0		551590		9.9		597747		8.4		653565		9.3

		房地产开发投资		95036		10.5		95979		1.0		102022		6.3		107429		5.3

		房地产开发资金来源		121991		-0.1		125203		2.6		141797		13.3		151542		6.9

		其中：国内贷款		21243		8.0		20214		-4.8		20572		1.8		21345		3.8

		其中：个人按揭贷款		13665		-2.6		16662		21.9		23740		42.5		25975		9.4

		施工面积		726482		9.2		735693		1.3		746802		1.5		745562		-0.2

		新开工面积		179592		-10.7		154454		-14.0		162030		4.9		157082		-3.1

		竣工面积		107459		5.9		100039		-6.9		104141		4.1		106934		2.7

		销售面积		120649		-7.6		128495		6.5		157651		22.7		149648		-5.1

		销售额		76292		-6.3		87281		14.4		116258		33.2		110624		-4.8

		土地购置面积		33383		-14.0		22811		-31.7		21763		-4.6		21825		0.3






